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El Govern sale al rescate de los )
promotores con exceso de equipaje

Las comarcas catalanas suman 61.666
hectareas de suelo urbano no edificado-una
superficie equivalente a mas de gz.ooo |
campos de futbol-. Los empresarios frenanla
promocion residencial por el carr}blo de ciclo
del sector. El 71% del terreno esta en manos
de empresas.

Despliegue reglamentario
de la Ley de Derecho
ala Vivienda

@ Plan territorial sectorial de
vivienda

@ Registro de Solicitantes de
Vivienda Protegida

@ solidaridad urbana
@ Decreto de condiciones de

habitabilidad y de inspeccion
obligatoria de edificios

Estimados amigos,

Tras mas de tres afios de debates, el pasado 19 de diciembre de 2007 se aprob¢ la ley del derecho a la vivienda. La aprobacion de la ley supone
un paso basico para poder aplicar el Pacto Nacional para la Vivienda, que prevé, entre otros objetivos, la construccion de 160.000 pisos de proteccion
oficial en 10 afos. Sin embargo, para desplegar la citada ley sera necesario que el Govern apruebe, en el plazo de un afo, 17 normas.

Las politicas de la Generalitat en materia de vivienda tienen un apoyo importante de recursos, con un incremento del 32% (700 millones de
euros) en los Presupuestos de la Generalitat, y con mas de 1.000 millones en el Plan de Barrios.

La actuacién del departamento se centra en las ayudas directas, la construccion de pisos protegidos, la incorporacién al mercado de inmuebles
desocupados y las ayudas a la rehabilitacion, actuaciones que supondran una inversion de mas de 200 millones de euros este afio.

Las nuevas politicas de vivienda y urbanismo plantean un escenario que obliga a actualizarse legislativamente, reformularse la politica
empresarial, buscar nuevos nichos de mercado, todo ello en un momento de crisis del sector que exige un cambio en el modo de operar de los
empresarios del sector inmobiliario, promotores y los inversores.

Para conocer y analizar la repercusion de la ley estatal sobre las leyes autondmicas, los planes de actuacion e inversion de las nuevas politicas
de vivienda y urbanismo, las medidas para el desarrollo de las VPO y VPT, las medidas para la obtencién de suelo, las implicaciones legales de la
expropiacion forzosa, el régimen de uso en las cooperativas de vivienda, la vivienda social como la alternativa para los promotores y las formulas de
colaboracién publico privadas, entre otras cuestiones de maximo interés, no falte al Ill Encuentro de Expansién Conferencias sobre Vivienda y
Urbanismo en Cataluiia.

En la seguridad de que este encuentro sera de su maximo interés y esperando saludarle personalmente, reciba un cordial saludo

o %7?

Marga Martinez Garriga
Directora de Programas

@ Libro de edificio

@ Homologacion de promotores
sociales

@ Registros de Agentes

(] Registro de Constructores

@ Observatorio del Habitat y la
Segregacion Urbana

@ Consejo de la Calidad, la

Sostenibilidad y la Innovacién
@ Plan de la vivienda

@ Plan de rehabilitacion

Expansion

iciembre de 2007
tade dinemdre expropiacion forzosa del usufructo de una

i i ncepto:
La LEY 18/2007, de 28 de diciembre, del derecho a la vivienda, recoge entre su articulado (Articulo 42.6) el concep

vivienda privada desocupada
LAS CLAVES: Del Conseller de Medi Ambient i Habitat

aplicaran otras me
florar un centenar de viviendas al mercado
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i6 s competencias
' i costas catalanas al margen de la s
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. "Creo en la inteligencia absoluta de h o
« "No hay ninguna zona afectada en la costa catalana porque ya estan 1:oda(s1 p"ro gl
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« "La expropiacion es una medida para corregir los desequilibrios del merca
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do no se logre elevar el parque de alquiler con medidas persuasivas

didas, la principal de las cuales es el aval al alquile

. Antes de llegar al alquiler forzoso se . s6lo se impondra "cuan

« La expropiacion no pretende "hacer a

lizado todos los parametros”




Urbanismo y Vivienda en Cataluna

Jueves, 27 de marzo de 2008
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Patrocina:

830 Recepcion de los asistentes y entrega de la
documentacion

9.00 Saludo y bienvenida a cargo de:

D. Marti Saballs
Subdirector
EXPANSION

ﬂnoviembre de 2007 nsion
y

Baltasar negocia la creacién de vivienda concertada

a precio catalan

El Departament de Medi Ambient i Habit’atgesy' los
promotores catalanes negocian la creacion de pisosa un
precio concertado catalan, que sera inferior al fie libre
mercado, superior al de los protegidosy cambiante en

funcién del municipio en el que se construyan.
v

9.15 Apertura de Honor:

Principios basicos del “ Pacto
Nacional para la Vivienda ”
2007-2016 y de la nueva Ley
de Derecho a la Vivienda

Hble. Sr. Francesc Baltasar i Albesa

Conseller de Medi Ambient i Habitatges
GENERALITAT DE CATALUNYA

Expansion

PACTO NACIONAL PARA LA VIVIENDA ” 2007-2016
INVERSION

El Pacto incluye una inversion publica de 8.221 millones
de euros en diez afios para llevar a cabo unas 800.000
actuaciones, como la construccién de pisos nuevos y la
rehabilitacion de otros.

ACTUACIONES

Permitira la movilizacién de suelo para construir 250.000
viviendas de proteccion oficial, el inicio de obras o
construccién de 160.000 viviendas mas con algun tipo
de proteccion oficial, especialmente para los jovenes que
se han de emancipar, y movilizar y poner en el mercado
62.000 viviendas del parque desocupado.

También prevé rehabilitar y mejorar 300.000 viviendas
y conceder ayudas para la instalacion de 10.000
ascensores e itinerarios practicables, mejorar la
sostenibilidad e impulsar la innovacion en Ila
construccion.

FINANCIACION

El gobierno catalan, a través de la secretaria de Vivienda-
ADIGSAYy el Instituto Catalan del Suelo, financiara el 81%
del total de las actuaciones previstas en el pacto; el
Ministerio de Vivienda hara una aportacion del 13%; y
finalmente, la participacion privada de operadores
sociales en proyectos "convenidos” representara un 6%
de la inversion.

Preside y Modera la Jornada:

D. Fernando Abad Bécquer

Secretario General

GECOPI ASOCIACION DE EMPRESAS GESTORAS
DE COOPERATIVAS Y PROYECTOS INMOBILIARIOS

EXpanSién.com EMPLEO AT

LA VISION DE LA ADMINISTRACION
NUEVAS POLITICAS EN MATERIA DE URBANISMO
Y VIVIENDA EN CATALUNA:

m ACTUACIONES m INVERSIONES
m COMPETENCIAS m IMPACTO ECONOMICO

ECONOMICA

9.45  Politicas municipales de vivienda:
el caso de Barcelona

En base al "Pacto Nacional para la Vivienda" y a la
nueva Ley de la Vivienda, el Ayuntamiento de
Barcelona da un nuevo impulso a las politicas de
vivienda basado en ser un eje clave de la politica de
integracion y cohesion social.

m Participacion de los Ayuntamientos en el
desarrollo de las politicas de vivienda
— ¢Qué papel juegan los ayuntamientos en
la politica de creacion de vivienda y gestion
del suelo?
m ;Como se conjugan las distintas politicas
autonémicas y municipales?
m Lineas generales del Plan de Vivienda de
Barcelona 2008-2016
m Derecho de superficie para la adquisicion de
una vivienda protegida
m ;Qué ventajas aporta este nuevo sistema
donde el Ayuntamiento conserva la propiedad
del suelo?

D. Antoni Sorolla
Delegado de Vivienda
AYUNTAMIENTO DE BARCELONA




Los planes directores urbanisticos
en el marco de la ordenacion del
territorio catalan

m Plan director urbanistico. Su regulacién en la
Ley y el Reglamento de Urbanismo de Cataluna

m Relaciones entre planeamiento urbanistico
y planeamiento territorial

m Vinculacién a los planes de ordenacién
urbanistica municipales

m Planes directores urbanisticos de las areas
residenciales estratégicas seglin el Decreto ley
de medidas urgentes en materia urbanistica

m Incidencia del nuevo marco legal y territorial en la
ordenacion del area metropolitana de Barcelona

D. Amador Ferrer i Aixala

Coordinador de Urbanismo
MANCOMUNIDAD DE MUNICIPIOS DEL AREA
METROPOLITANA DE BARCELONA

1030  Coloquioy preguntas

10.45  Café

n1s  Planes de inversion y actuacion

de las nuevas politicas de
vivienda, urbanisticas y
territoriales en Cataluna
¢Qué mecanismos de colaboracién
y coordinacion se establece entre
el ministerio de vivienda y las
CC.AA. para disponer de suelo
publico para VPO?

m ;Cuales son los limites entre competencias
autonémicas y estatales?

m Las nuevas competencias de CC.AA.y
Ayuntamientos en materia de suelo

® Iniciativas de la Administracion Autonémica
para colaborar con el sector privado

12.15

m Inversion y financiacion

m Planesy actuaciones del Pacto Nacional
de Vivienda 2007-2016: ;Qué iniciativas
contempla para la obtencién de suelo?

Inventariar los suelos movilizables

— Territorializar las necesidades potenciales
del suelo

— Incrementar la disponibilidad de suelo
municipal

— Movilizar los suelos de la Administracién
y de las Empresas del Estado

— Conceder ayudas

u Reglamentos para el despliegue de la Ley del
Derecho a la Vivienda

m ;Qué nuevas medidas se estan desarrollando
para fomentar la compra o el alquiler?

m En qué consiste el decreto del aval-alquiler
y el del precio concertado?

m Implicaciones en el fomento y desarrollo de
VPO y de las VPT: ;Cual sera el incremento de
precio de las viviendas a precio tasado con
respecto a las VPO de régimen general?

m Planes directores urbanisticos de delimitacion
y ordenacion de las areas estratégicas
residenciales

m ;Como incide sobre la legislacion urbanistica
catalana la reforma del marco normativo estatal
sobre el nuevo sistema de valoracion del suelo?

Diia. Carme Trilla

Secretaria de Vivienda

Departament de Medi Ambient i Habitatges
GENERALITAT DE CATALUNYA

D. Oriol Nel.lo i Colom

Secretario de Planificacion Territorial
Departament de Politica Territorial i Obres
Publiques

GENERALITAT DE CATALUNYA

Coloquio y preguntas

Todos los ponentes han confirmado formalmente su asistencia. En caso de producirse cambios en el programa, sera por razones ajenas a la voluntad de la organizacion.

NOVEDADES LEGISLATIVAS Y SU INCIDENCIA
EN EL MERCADO

Adaptacion de la legislacion
estatal con la autonomica:

12.30

Incidencia de la legislacion de
suelo en la regulacion urbanistica
catalana

La reforma del marco normativo estatal mediante
la ley 8/2007 del 28 de mayo, de suelo, que entré
en vigor el 1 de julio de 2007, conlleva, el
establecimiento de un nuevo sistema de valoracion
del suelo e incide en la legislacion urbanistica
catalana dando lugar a la necesidad de introducir
ciertos ajustes normativos para conjugar ambas
politicas. El Decreto Ley 1/2007 de la Generalitat
adapta la legislacion urbanistica catalana a la
nueva Ley de Suelo y aprovecha para introducir
nuevas medidas para facilitar el proceso de
transformacion urbanistica e incrementar la
dotacién de viviendas sujetas a algun régimen de
proteccion.

m Decreto-Ley 1/2007, de 16 de octubre, de

medidas urgentes en materia urbanistica:
- Incidencia de la Ley del Suelo estatal sobre
la Ley de Urbanismo de Catalufia

m Medidas para obtener suelo para vivienda
asequible

m Adaptacion del régimen juridico a la nueva Ley
de Suelo. En especial atencién al suelo urbano

m La regulacion del derecho a la iniciativa de la
transformacién

m ;Como influye el nuevo sistema de valoracion
del suelo?

m Las areas residenciales estratégicas

D. Lluis Cases
Socio
GARRIGUES



D. Pedro Garcia Capdepon
Socio
GARRIGUES

La nueva ley catalana de vivienda.
Reforma del plan de vivienda estatal

u Ley 18/2007, de 28 de diciembre, del derecho
a la vivienda

m Principales novedades

m Implicaciones practicas en la actividad de
promocién e intermediacién inmobiliaria

m Aspectos controvertidos: medidas para
fomentar el arrendamiento del parque
residencial desocupado

m Derecho de propiedad vs. alquiler forzoso

m La Reforma del Plan de Vivienda 2005-2008

D. Juan A. Pérez Rivarés
Socio
URIA MENENDEZ

D. Jordi Viguer Pont
Asociado
URIA MENENDEZ

EL MUNDO

La LEY 18/2007,de 28 de diciembre, del derecho a la vivienda, recoge
entre su articulado el concepto: expropiacion forzosa del usufructo de
una vivienda privada desocupada.

EL POLEMICO ARTICULO 42.6

1. El controvertido apartado de la Ley de Viviem_ia sefiala lo sngu;:er:jtoesz
«Una vez agotadas las vias de fomento refenda§ en los a;:arl a:mer
anteriores (), la Administracion competep}e po@ra acor@ar_e : qde o
forzoso de la vivienda previa a la declaracion de mcumphmpn ot. 2
funcion social de la propiedad. En el expediente de d_eclarauor_1 sednede
que advertirquela Administracion, una vez'tra!qscurrldos dos antos e;ral
su notificacién, puede proceder a la expropiacion del u.sufrucFo emPos»
(...)- El plazo de alquiler forzoso no podra ser superior a cinco anos».

S
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13.45 Coloquio y preguntas

REPERCUSION SOBRE EL MERCADO

31 de octubre de 2007 EL MUNDO

Vivienda apuesta por que las coopera"c;ras
promuevan casas en alquiler en suelo publico

Las cooperativas podran promocionar viviendas sin .tenccle(;
que asumir los altos costes del suelo,y éste seguira sien

patrimonio de la Administracion.

14.00

Impulso del mercado de alquiler
con la promocion de viviendas
sobre suelo publico

Con la formula de “cesién del suelo” el Ministerio
de Vivienda introducird una nueva medida de
estimulo al alquiler, las cooperativas podran
promocionar viviendas sin tener que asumir los
altos costes del suelo, y éste seguira siendo
patrimonio de la Administracion. Sin embargo, el
nuevo modelo cooperativo requerird un ajuste
normativo que no se producira hasta la préoxima
legislatura.

® Modalidad de régimen de uso en las
cooperativas de vivienda

m El nuevo modelo cooperativo, ;qué ajustes
normativos requiere?

" EMPLEO

ACTUALIDAD

Expansion-com

ECONOMICA

A
gasNatural

Patrocina:

m Acceso al suelo para la construccion de
viviendas en régimen cooperativo, a través
de convenios con Administraciones

m Ventajas de la nueva formula de viviendas
de alquiler con cesién de uso hereditario

D. Pere Esteve Sala

Presidente

FEDERACIO DE COOPERATIVES D’ HABITATGES
DE CATALUNYA

14.30  Almuerzo

16.00 Viviendas energéticamente
sostenibles. Una necesidad
estratégica

D. Alfonso del Rio Lavin
Director de Nueva Construccion
GAS NATURAL

16.30  Coloquio y preguntas

ansion

5 de diciembre de 2007

La Camara de Barcelona confia en la ch?ra publicay
la VPO para tirar de la construccion en 2008
En relacién a la construccion, uno de_los motore‘s de
crecimiento econdémico de los ultimos a_n(os, el qrgamsn;o
confia en que la obra pablicay Ia3 promocion de V|V|_enda‘ de
proteccion oficial (VPO) atenuaran el paronen la edificacion

i ) o
residencial, con lo que el sector también crecera un 3%.
VT




16.45

LA VISION DEL

SECTOR PRIVADO:

PROMOTOR/
CONSTRUCTOR/
BANCA

Panel de Debate:

Retos y oportunidades
¢Qué retos y oportunidades
ofrecera la ley del suelo y las
nuevas legislaciones de Cataluia
en las actividades de promocion
y construccion?

¢Son las VPO y VPT (viviendas a
precio tasado) la alternativa para
promotores y constructores?

v/ Lavision del promotor/
constructor

m ;Qué impacto se prevé que tenga la normativa
en la actividad promotora/ inmobiliaria de las
empresas?

m ;Como afecta la nueva legislacion a la
viabilidad econémica de los proyectos
inmobiliarios? ;Puede la futura legislacion
restar cuota de mercado a las empresas?

® ;Qué medidas promueve la Administracion
para fomentar la inversion de los promotores
y constructores en pisos protegidos?

m ;jCuales son los retos del sector inmobiliario en
el nuevo ciclo econémico? ;En qué segmento
esta siendo mas acusada la ralentizacion?

® En un momento en el que la crisis acecha al
sector de la construccion, jlas viviendas de
proteccién oficial seran el revulsivo para
reactivar el sector?

m Inversién privada en pisos protegidos o de
precio concertado

v Lavision de la banca

m jComo impacta la nueva Ley del Suelo a la banca?

m Analisis de riesgos en la financiacion de
proyectos inmobiliarios

m jComo estudiar la viabilidad para financiar
un proyecto inmobiliario?

m Efectos del incremento del importe de los
créditos a constructoras y promotoras

m jExisten acuerdos entre promotoras y
entidades financieras para ofrecer una
financiacion preferente para las viviendas
de precio concertado?

D. Enric Reyna

Presidente

ASOCIACION DE PROMOTORES Y
CONSTRUCTORES DE EDIFICIOS
DE BARCELONA Y PROVINCIA

D. Sebastia Vives
Presidente
LIFE GRUP

D. Angel de Frutos

Director Regional Financiero del Negocio
Inmobiliario

BANCO DE SABADELL

D. Luis Conde
Director Departamento Promocién Inmobiliaria
LA CAIXA

ﬁenero de 2008 EXIE“S Wil

Los analistas no prevén una subida en el precio medio
de la vivienda en Espaia hasta 201

Las subidas en el precio medio de Ia‘vivienda en Espana {\o
se repetiran hasta el afio 2011, segun una encuesti;j entre
analistas elaborada por Reuters. pg este son eodsg
desprende que en 2008 el precio de la vivienda se mantendra
sin cambios, bajara un 1,8% en 2009,y volvera a tener un

crecimiento nulo en 2010 antes de iniciar una posible

recuperacion.

18.00  Coloquio y preguntas

1815 Mesa Redonda:

Formulas de colaboracion
publico-privada

Experiencia practica: Proyectos
inmobiliarios privados para la
administracion publica

m La inversion privada en pisos protegidos o
de precio concertado es reducida por la falta
de rentabilidad de este tipo de promociones,
(en qué medida las nuevas politicas lo estan
solventando?

m ;Cual es el modelo que aplica Visoren para
la construccién, gestiéon y mantenimiento
de viviendas de renta social?

m Explotacion en régimen de concesion

m ;Qué tipo de relacion existe con la
Administracion para la cesion de suelo publico?

m ;En qué medida la crisis residencial puede
suponer una oportunidad para la vivienda
protegida?

m ;Como actuar ante la crisis crediticia?

D. Ramoén Ruiz
Director y Consejero
VISOREN

Caso practico:

El gran reto de Incasol de gestionar
40.000 viviendas hasta 2018

m ;Cual es la estrategia de Incasol para pasar de
gestionar 2.000 viviendas a 40.000 por afo en
los préximos diez afos?

m ;Como sera la distribucién de las actuaciones
de aqui a un afio en Cataluna?




m ;Como se organizara la gestion global en la
puesta en marcha de mas de 30 actuaciones,
con clientes diversos organizados en distintos
consorcios?

m Claves para multiplicar los equipos de gestion:

la externalizacion

m jCuales son las caracteristicas técnicas de
los equipos de gestion?

m Alta simultaneidad en la gestion de obras
de urbanizacion y edificacion

m ;Cual sera la aportacién del project
management a los objetivos politicos?

m Es el project management un costo o un
ahorro en esta estrategia?

m jComo diferenciar las empresas experimentadas
en el sector del project management?

m ;Cuales son los objetivos principales de los
consorcios?

m ;Cual es la mejor estrategia para la gestion
de licencias para que ayude a cumplir en plazo
la entrega de la VPO a los adjudicatarios?
Antecedentes de experiencias positivas

m ;Cual es el compromiso de las empresas de
suministros durante las obras y en la puesta en
marcha para que las VPO se entreguen en plazo?

D. Miquel Bonilla
Director
INCASOL

19.30

19.45

D. Emilio Vidal Puig

Presidente

AEDIP ASOCIACION ESPANOLA DE DIRECCION
INTEGRADA DE PROYECTO

Coloquio y preguntas

Fin de la Jornada

Patrocina:

Gas Natural es una multinacional energética lider del sector del gas en Espana y en Latinoamérica, ademas de
b la tercera compania del mundo por volumen de gas transportado y uno de los principales operadores de ciclos

gasNatural

combinados del mundo, con amplia presencia en México donde es el segundo operador privado de generacién
eléctrica.

La compania centra su actividad en el aprovisionamiento, la distribucion y la comercializacion de gas natural en
Espana, Latinoamérica, Italia y Francia, donde tiene 11 millones de clientes, y también es un operador destacado

en el negocio de generacion y comercializacion de electricidad en Espaia, y en la comercializacion de otros pro-
ductos y servicios energéticos.

Actualmente, Gas Natural es lider del mercado gasista espafiol, a través de 11 companias distribuidoras, que operan en 13 comunidades auténomas, y dos
comercializadoras. En el mercado eléctrico espaiiol, la compaiiia ocupa el quinto puesto como operador principal del sector eléctrico espaiol, segtin la CNE.
Asimismo, Gas Natural es ya el primer operador de distribucién de gas natural en Latinoamérica, donde tiene practicamente la mitad de sus clientes repar-
tidos entre Argentina, Brasil, Colombia y México.

Todos los ponentes han confirmado formalmente su asistencia. En caso de producirse cambios en el programa, sera por razones ajenas a la voluntad de la organizacion.

""EMPLEO

ECONOMICA
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INFORMACION CELEBRACION DE LA CONFERENCIA Cancelaciones

- Siusted no puede asistir, tiene la opcion de que un sustituto venga en su lugar,

L34 .o

EXpanSlon Organiza: Fecha y lugar de celebracion: comunicandonos sus datos al menos 24h antes de la Conferencia.

el —— i : - Para cancelar su asistencia envienos un fax al menos 24h antes de la Conferencia.
Expansion Conferen

CONFERENCIAS xpansion Co F enclas . e rceIor!a, e m,a rzo de 2008 En este caso sera retenido un 10% en concepto de gastos administrativos.
Avda. de San Luis, 25. 28033 Madrid Hotel Princesa Sofia g ;
Tel.: 902 99 61 00 » Fax: 91337 32 01 Pl Pio XII 8028 B | - En caso de no cancelar la inscripcion o hacerlo en menos de 24h, no serd
an s . aza Fio All, 4. 06026 barcelona reembolsado el importe de la conferencia.

expansionconferencias@unidadeditorial.es
www.ExpansionConferencias.com ¢Qué incluye la cuota de inscripcién? Documentacién

Documentacion, almuerzo y cafés. Certificado Acreditativo Si no puede asistir y desea disponer de la documentacion de esta Conferencia,
haga su reserva enviando el boletin de inscripcion al fax 9133732 o1.

Descuentos por grupo
Inférmese de nuestros descuentos por grupo (tres 0 mas personas) Junto con la documentacion del curso, se hara entrega a los participantes en el curso y a los patrocinadores

del mismo de un listado donde figuren el nombre, apellido y empresa de los asistentes. Si no desea que su
LE RECORDAMOS QUE LA ENTRADA A ESTE ACTO UNICAMENTE ESTARA GARANTIZADA S| EL PAGO fenbietisizent o lizparos bbzbelaie el b ol g

DE LA CONFERENCIA ES REALIZADO ANTES DE LA FECHA DE SU CELEBRACION. PLAZAS LIMITADAS. A 0 Q "
Ventajas fiscales asociadas a esta Conferencia

HOTEL PRINCESA SOFiA Transportista oficial Al asistir a las conferencias organizadas por La cuota de inscripcion de esta Conferencia constituye un gasto fiscalmgntededucible
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